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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Nockeby Backe

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm stad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
05-03 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Ceremonien 8 2017 Stockholm

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar, fullvarde.

| forsékringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdeadret ar 2017.

Foreningen har 47 bostadsratter om totalt 3 780 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Thomas Lundberg  Ordférande

Olof Lind Styrelsesuppleant
Sten Svensson Styrelsesuppleant
Per Gustavsson Styrelsesuppleant
Anita Rehn Styrelseledamot
Susanne Lofgren Styrelseledamot

Reidun Brunback Styrelseledamot
Borje Westerlund Styrelseledamot

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Olof Forsmans (sammankallande) och Sonja Olsson med Christer Lundeberg
som suppleant.
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Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledaméter i forening

Revisorer

Daniel Bohlin  Auktoriserad revisor  Advertus Revision AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2021 och stracker sig fram till 2080.

Utférda historiska underhall

2024 e Kontroll av elanldggningen enligt nya krav. OVK av 15 lagenheter. Krossat entréglas, forsakringsarende.
Stold av entréarmaturer. Byte av varmvattenmatare och hissarnas larmtelefoner (5G).

2023 e OVKav 32 ldgenheter samt garage. Spolning av stammar. Nya laddstationer med egen elférsérjning i
ett GA-projekt. JM's garantiarbete med brandutrustningen.

2022 e 5-arig garantibesiktning av JM. Lackering av entrépartier av ek.
2021 e Ny energideklaration. Energiklass hojs till B (C).

Planerade underhall

2028 e Vitvaror och maskiner i tvattstuga.
2029 e Kompressorivarmepump.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning, byte efter Q2 fran ABRF Group till Simpleko

Teknisk service (fastighetsskotsel och férvaltning)  WIAB

Bredband och TV Telia

Digital matning och styrning Brunata och KTC

Energi Stockholm Exergi, Ellevio och Vattenfall
Stadning Stadpoolen och Miljéhuset

Hisservice Kone

Vatten och avfall SVOA och PreZero

Tradgardsskotsel GA Hillbillies och Veterankraft
Vinterskotsel GA AMB och F'sons Allservice
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Ovrig verksamhetsinformation
Allmant om verksamheten

Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvédndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlemsskap

Till medlem far endast antagas fysisk person som fyllt 55 ar. Om dkta makar forvarvar bostadsratt ar det
tillrackligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med dkta makar jamstalls de som sammanbor under
aktenskapsliknande férhallanden. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar med i en gemensamhetsanlaggning omfattande garage, markparkering, gard, spillvatten och
belysning, tillsammans med Ceremonien 9 och 5 (Brf Nockeby Terrass och Brf Nockebylunden).
Fastighetsférvaltningen har skotts av Bredablick, markskotseln av Hillbillies och vinterskdtseln av AMB
Produktion och F'sons Allservice. Var andel av GA-kostnaderna berédknas efter kvoten 47/231.

Beskattning

Byggnadsenheten har asatts vardear 2017, samma som nybyggnadsaret. Detta innebar att bostadslagenheterna
ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 (2033) utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt utgar pa féreningens andel av Gemensamhetsanlaggningens garage. Aktuellt
taxeringsvarde (4 678 Tkr) ingar i taxeringsvarde byggnad i Not 12.

Om fastigheten

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra vaningar samt del av bostadshus med totalt fem
vaningar med totalt 47 bostadsrattslagenheter, total boarea ca 3780 m? Féreningen disponerar 6ver 40
parkeringsplatser, varav 34 i garage pa yta om 818 m?. Total yta 4598 m?. Bostadsrattslagenheterna ar férdelade
pa 14 st. 2 ROK (778 m?), 19 st. 3 ROK (1 574 m?) och 14 st. 4 ROK (1 428 m?).

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns fyra hissar, entréer, trapphus, postboxar, gemensamhetslokal med RWC, gastrum/

overnattningslagenhet med dusch och WC, tvattstuga, miljé/soprum, cykelrum, rullstolsférrad och stadrum. Det
finns éven extra forrad for uthyrning.

Vasentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut avseende rétt till utrymningsvag via huvudentré samt ratt till
att utnyttja omrade for sopkasuner. Fastigheten belastas av avtalsservitut med andamalet ledningar for
fijarrvarmedistribution. Fastigheten belastas dven av ett servitut for Ceremonien 5 ratt att nyttja, bibehalla och
fornya befintliga spillvattenledningar.

Fastighetens underhallsbehov

Avsattning till fond fér yttre underhall gérs sedan férra dret med 73 kr/m?2 Behovet &r berdknat utifran
underhallsplanen som stracker sig 6ver 60 ar och inkluderar alla vasentliga atgarder. For att tacka hela
underhallsbehovet har hansyn tagits till foreningens arliga amorteringsplan pa 1 300 000 kronor for
fastighetslanen.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska técka

utgifter for féreningens I6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond. Féreningen ar
redovisningsskyldig for mervardesskatt, faktisk forbrukning av varmvatten och el till laddplatserna samt for
uthyrning av garageplatser till externa hyresgaster.

Arsavgifterna hojdes fran arsskiftet med 14 % fér andra aret i rad (15 % fér 2023) for att kunna sékra en
langsiktig finansiell stabilitet. Helt avgorande har varit att den langvariga lagrantenivan tagit slut. Under aret
forlangdes tva 1an pa sammanlagt 17 210 tkr till nya rantevillkor som vasentligen hojde rantekostnaderna under
2024 och som slar fullt igenom 2025.

Forsakringsskador pa 6ver 100 Tkr 6kar kostnader samtidigt som skadeersattningen intaktsfors. Sjalvrisken
uppgick till 24 Tkr.

Energikostnaderna har 6kat beroende av att foreningen star for elen till laddplatserna. Samtidigt har
varmepumpen stallts om till sommarstopp for 6kad hallbarhet da fjarrvarmen ar som billigast. GA-kostnaderna
var fortsatt hoga trots en 20 %-ig minskning.

For 2025 beslutade styrelsen att hdja arsavgiften med 6 %.
Nyckeltalen ar uppdaterade efter nya bestammelser, darfér har jamforelsesiffrorna raknats om bakat i tiden.
Férandringar i avtal

Den ekonomiska forvaltningen flyttades 6ver fran Allabrf till Simpleko vid halvarsskiftet. Nya varmvattenmatare
for individuell matning (IMD) har installerats och féreningen goér nu sina egna avlasningar. Avtalet med Kone har
kompletterats med utbyte av larmtelefoner da 3-G natet kommer att laggas ner.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 68. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgdende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 2 dverlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4334181 3891913 3446 560 3382810
Resultat efter fin. poster 302 577 126 443 170 633 332444
Soliditet (%) 85 84 84 84
Yttre fond 1215270 939 330 663 390 387 450
Taxeringsvarde 188 678 000 188 678 000 188 678 000 133607 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 964 851 744 740
Arsavgifternas andel av totala 820 817 816 827
rorelseintakter (%) ! ! ! !

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11032 11376 11720 12 063
Sparande per kvm totalyta, kr 430 416 395 438
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 47 58 45
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 66 49 49 50
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 18 14 16
Energikostnad per kvm totalyta, kr 128 114 121 111
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,64 1,93 1,10 0,91
Rantekanslighet (%) 11,45 13,36 15,74 16,29

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 44 162 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas
elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hoéjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 142 666 000 - - 142 666 000
Upplatelseavgifter 94 999 000 - - 94 999 000
Fond, yttre
° 939 330 - 275940 1215270
underhall
Balanserat resultat 915 402 126 443 -275 940 765 905
Arets resultat 126 443 -126 443 302 577 302577
Eget kapital 239 646 175 0 302577 239 948 752
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 765 905
Arets resultat 302 577
Totalt 1068 482
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 275940
Att fran yttre fond i ansprak ta -22 808
Balanseras i ny rakning 815350
1068 482

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 4334181 3891912
Ovriga rérelseintdkter 3 107 744 47 234
Summa rérelseintakter 4 441925 3939 146
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 248 589 -1 224 669
Ovriga externa kostnader 9 -427 044 -398 852
Personalkostnader 10 -71 120 -54 292
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1298 178 -1 300 794
Summa rérelsekostnader -3 044 931 -2 978 606
RORELSERESULTAT 1396 994 960 540
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 24 895 7674
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1119312 -841 771
Summa finansiella poster -1 094 417 -834 097
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 302 577 126 443
ARETS RESULTAT 302 577 126 443
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 280 670 808 281 968 986
Summa materiella anlaggningstillgangar 280 670 808 281 968 986
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 280 670 808 281 968 986
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5070 725815
Ovriga fordringar 13 51124 53034
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 62 952 57 354
Summa kortfristiga fordringar 119 146 836 203
Kassa och bank

Kassa och bank 1813 466 1464 607
Summa kassa och bank 1813 466 1464 607
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1932612 2300810
SUMMA TILLGANGAR 282 603 420 284 269 796
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 237 665 000 237 665 000
Fond for yttre underhall 1215270 939 330
Summa bundet eget kapital 238 880 270 238 604 330
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 765 905 915 402
Arets resultat 302 577 126 443
Summa fritt eget kapital 1068 482 1041 845
SUMMA EGET KAPITAL 239 948 752 239 646 175
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 32 055 000 24 490 000
Summa langfristiga skulder 32 055 000 24 490 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 645 000 18 510 000
Leverantorsskulder 129939 128 940
Skatteskulder 93 560 93 560
Ovriga kortfristiga skulder 22 382 2596
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 708 787 1398 525
Summa kortfristiga skulder 10 599 668 20 133 621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 282 603 420 284 269 796
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1396 994 960 540
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1298 178 1300794
2695172 2261334

Erhéllen ranta 24 895 7674
Erlagd ranta -1 066 319 -798 566
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 1653 748 1470 442
rorelsekapital
Foérandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 717 057 -8 270
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -721 946 -3736
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1648 859 1458 436
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 300 000 -1 300 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 300 000 -1 300 000
ARETS KASSAFLODE 348 859 158 436
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1464 607 1306 171
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1813 466 1464 607
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Nockeby Backe har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 3464700 3039 144
Hyresintakter, lokaler 20 160 20160
Hyresintakter, p-platser och garage 621 900 631940
Hyresintakter, dvrigt 1200 1200
Ovriga intdkter medlemmar och hyresgéster 25566 10762
Bredband 124 080 124 080
Vatten 53317 55199
El 14 087 5703
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9171 3724
Summa 4334 181 3891912
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga rorelseintakter 1171 47 234
Forsakringsersattning 106 573 0
Summa 107 744 47 234
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 53625 79 644
Stadning 74 206 70893
Teknisk forvaltning 20 068 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 7 825 27 375
Besiktning och service 63 122 84610
Snoskottning 0 3959
Mattservice 22738 21563
Summa 241 584 288 044
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 80312 90 130
Reparationer gemensamma utrymmen 26 502 3206
Forsakringsskador 102616 0
Summa 209 430 93 337
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 22 808 145902
Summa 22 808 145 902
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 150 254 178 481
Uppvarmning 248 011 185716
Vatten 85338 67 156
Sophamtning 52 885 53988
Summa 536 488 485 341
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 44 451 41161
Sjalvrisker 22 860 0
Kabel-tv/bredband 124 189 124 104
Fastighetsskatt 46 780 46 780
Summa 238 280 212 046
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Abonnemang laddstolpar 6 740 0
Gemensamhetsanlaggning 207 644 263 454
Ovriga férvaltningskostnader 28 629 18 721
Forbrukningsmaterial 45 161 17 636
Revisionsarvoden 31250 23750
Ekonomisk forvaltning 74 312 58 128
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 2103 8131
Ovriga externa tjanster 24 050 9033
Bankkostnader 7 155 0
Summa 427 044 398 852
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 300 48 300
Sociala avgifter 8820 5992
Ovriga personalkostnader 5000 0
Summa 71120 54 292
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1118 963 842 134
Ovriga rantekostnader 349 -363
Summa 1119 312 841771
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 290 095 000 290 095 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 290 095 000 290 095 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 126 014 -6 825 220
Arets avskrivning -1 298 178 -1 300 794
Utgaende ackumulerad avskrivning -9424 192 -8 126 014
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 280 670 808 281968 986
| utgaende restvérde ingdr mark med 134 003 680 134 003 680
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 123 678 000 123 678 000
Taxeringsvarde mark 65 000 000 65 000 000
Summa 188 678 000 188 678 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 51124 53034
Summa 51124 53 034
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 708 57 354
Forsakringspremier 7 501 0
Kabel-tv/bredband 20725 0
Forvaltning 17 018 0
Summa 62 952 57 354
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-09-01 3,29 % 8 605 000 8 865 000
Stadshypotek AB 2027-09-01 3,30 % 8 005 000 8 265 000
Stadshypotek AB 2026-09-01 4,29 % 7 880 000 8 140 000
Stadshypotek AB 2028-09-01 2,66 % 8 605 000 8 865 000
Stadshypotek AB 2027-09-01 2,60 % 8 605 000 8 865 000
Summa 41700 000 43 000 000
Varav kortfristig del 9 645 000 18 510 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 200 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 40 441 153 241
Uppvarmning 25812 0
Utgiftsrantor 222 991 169 998
Vatten 16 762 0
Léner 22 288 0
Sophamtning 3901 0
Sociala avgifter 5302 0
Forutbetalda avgifter/hyror 371290 1075 286
Summa 708 787 1398 525
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 52 450 000 52 450 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Med anledning av forandringar i bostadsrattslagen under senare ar har ny stadgar tagits for beslut pa en extra
foreningsstamma i tid innan den ordinarie féreningsstamman.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm stad

Anita Rehn Borje Westerlund
Styrelseledamot Styrelseledamot
Reidun Brunback Susanne Léfgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Thomas Lundberg
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Advertus Revision AB
Daniel Bohlin
Auktoriserad revisor
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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Nockeby Backe

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm stad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
05-03 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Ceremonien 8 2017 Stockholm

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar, fullvarde.

| forsékringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdeadret ar 2017.

Foreningen har 47 bostadsratter om totalt 3 780 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Thomas Lundberg  Ordférande

Olof Lind Styrelsesuppleant
Sten Svensson Styrelsesuppleant
Per Gustavsson Styrelsesuppleant
Anita Rehn Styrelseledamot
Susanne Lofgren Styrelseledamot

Reidun Brunback Styrelseledamot
Borje Westerlund Styrelseledamot

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Olof Forsmans (sammankallande) och Sonja Olsson med Christer Lundeberg
som suppleant.
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Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledaméter i forening

Revisorer

Daniel Bohlin  Auktoriserad revisor  Advertus Revision AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2021 och stracker sig fram till 2080.

Utférda historiska underhall

2024 e Kontroll av elanldggningen enligt nya krav. OVK av 15 lagenheter. Krossat entréglas, forsakringsarende.
Stold av entréarmaturer. Byte av varmvattenmatare och hissarnas larmtelefoner (5G).

2023 e OVKav 32 ldgenheter samt garage. Spolning av stammar. Nya laddstationer med egen elférsérjning i
ett GA-projekt. JM's garantiarbete med brandutrustningen.

2022 e 5-arig garantibesiktning av JM. Lackering av entrépartier av ek.
2021 e Ny energideklaration. Energiklass hojs till B (C).

Planerade underhall

2028 e Vitvaror och maskiner i tvattstuga.
2029 e Kompressorivarmepump.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning, byte efter Q2 fran ABRF Group till Simpleko

Teknisk service (fastighetsskotsel och férvaltning)  WIAB

Bredband och TV Telia

Digital matning och styrning Brunata och KTC

Energi Stockholm Exergi, Ellevio och Vattenfall
Stadning Stadpoolen och Miljéhuset

Hisservice Kone

Vatten och avfall SVOA och PreZero

Tradgardsskotsel GA Hillbillies och Veterankraft
Vinterskotsel GA AMB och F'sons Allservice
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Ovrig verksamhetsinformation
Allmant om verksamheten

Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvédndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlemsskap

Till medlem far endast antagas fysisk person som fyllt 55 ar. Om dkta makar forvarvar bostadsratt ar det
tillrackligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med dkta makar jamstalls de som sammanbor under
aktenskapsliknande férhallanden. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar med i en gemensamhetsanlaggning omfattande garage, markparkering, gard, spillvatten och
belysning, tillsammans med Ceremonien 9 och 5 (Brf Nockeby Terrass och Brf Nockebylunden).
Fastighetsférvaltningen har skotts av Bredablick, markskotseln av Hillbillies och vinterskdtseln av AMB
Produktion och F'sons Allservice. Var andel av GA-kostnaderna berédknas efter kvoten 47/231.

Beskattning

Byggnadsenheten har asatts vardear 2017, samma som nybyggnadsaret. Detta innebar att bostadslagenheterna
ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 (2033) utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt utgar pa féreningens andel av Gemensamhetsanlaggningens garage. Aktuellt
taxeringsvarde (4 678 Tkr) ingar i taxeringsvarde byggnad i Not 12.

Om fastigheten

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra vaningar samt del av bostadshus med totalt fem
vaningar med totalt 47 bostadsrattslagenheter, total boarea ca 3780 m? Féreningen disponerar 6ver 40
parkeringsplatser, varav 34 i garage pa yta om 818 m?. Total yta 4598 m?. Bostadsrattslagenheterna ar férdelade
pa 14 st. 2 ROK (778 m?), 19 st. 3 ROK (1 574 m?) och 14 st. 4 ROK (1 428 m?).

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns fyra hissar, entréer, trapphus, postboxar, gemensamhetslokal med RWC, gastrum/

overnattningslagenhet med dusch och WC, tvattstuga, miljé/soprum, cykelrum, rullstolsférrad och stadrum. Det
finns éven extra forrad for uthyrning.

Vasentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut avseende rétt till utrymningsvag via huvudentré samt ratt till
att utnyttja omrade for sopkasuner. Fastigheten belastas av avtalsservitut med andamalet ledningar for
fijarrvarmedistribution. Fastigheten belastas dven av ett servitut for Ceremonien 5 ratt att nyttja, bibehalla och
fornya befintliga spillvattenledningar.

Fastighetens underhallsbehov

Avsattning till fond fér yttre underhall gérs sedan férra dret med 73 kr/m?2 Behovet &r berdknat utifran
underhallsplanen som stracker sig 6ver 60 ar och inkluderar alla vasentliga atgarder. For att tacka hela
underhallsbehovet har hansyn tagits till foreningens arliga amorteringsplan pa 1 300 000 kronor for
fastighetslanen.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska técka

utgifter for féreningens I6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond. Féreningen ar
redovisningsskyldig for mervardesskatt, faktisk forbrukning av varmvatten och el till laddplatserna samt for
uthyrning av garageplatser till externa hyresgaster.

Arsavgifterna hojdes fran arsskiftet med 14 % fér andra aret i rad (15 % fér 2023) for att kunna sékra en
langsiktig finansiell stabilitet. Helt avgorande har varit att den langvariga lagrantenivan tagit slut. Under aret
forlangdes tva 1an pa sammanlagt 17 210 tkr till nya rantevillkor som vasentligen hojde rantekostnaderna under
2024 och som slar fullt igenom 2025.

Forsakringsskador pa 6ver 100 Tkr 6kar kostnader samtidigt som skadeersattningen intaktsfors. Sjalvrisken
uppgick till 24 Tkr.

Energikostnaderna har 6kat beroende av att foreningen star for elen till laddplatserna. Samtidigt har
varmepumpen stallts om till sommarstopp for 6kad hallbarhet da fjarrvarmen ar som billigast. GA-kostnaderna
var fortsatt hoga trots en 20 %-ig minskning.

For 2025 beslutade styrelsen att hdja arsavgiften med 6 %.
Nyckeltalen ar uppdaterade efter nya bestammelser, darfér har jamforelsesiffrorna raknats om bakat i tiden.
Férandringar i avtal

Den ekonomiska forvaltningen flyttades 6ver fran Allabrf till Simpleko vid halvarsskiftet. Nya varmvattenmatare
for individuell matning (IMD) har installerats och féreningen goér nu sina egna avlasningar. Avtalet med Kone har
kompletterats med utbyte av larmtelefoner da 3-G natet kommer att laggas ner.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 68. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och

avgdende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 2 dverlatelser.

Sida5av 17





Brf Nockeby Backe
769630-2897

Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4334181 3891913 3446 560 3382810
Resultat efter fin. poster 302 577 126 443 170 633 332444
Soliditet (%) 85 84 84 84
Yttre fond 1215270 939 330 663 390 387 450
Taxeringsvarde 188 678 000 188 678 000 188 678 000 133607 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 964 851 744 740
Arsavgifternas andel av totala 820 817 816 827
rorelseintakter (%) ! ! ! !

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11032 11376 11720 12 063
Sparande per kvm totalyta, kr 430 416 395 438
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 47 58 45
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 66 49 49 50
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 18 14 16
Energikostnad per kvm totalyta, kr 128 114 121 111
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,64 1,93 1,10 0,91
Rantekanslighet (%) 11,45 13,36 15,74 16,29

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 44 162 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas

elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hoéjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 142 666 000 - - 142 666 000
Upplatelseavgifter 94 999 000 - - 94 999 000
Fond, yttre
° 939 330 - 275940 1215270
underhall
Balanserat resultat 915 402 126 443 -275 940 765 905
Arets resultat 126 443 -126 443 302 577 302577
Eget kapital 239 646 175 0 302577 239 948 752
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 765 905
Arets resultat 302 577
Totalt 1068 482
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 275940
Att fran yttre fond i ansprak ta -22 808
Balanseras i ny rakning 815350
1068 482

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 4334181 3891912
Ovriga rérelseintdkter 3 107 744 47 234
Summa rérelseintakter 4 441925 3939 146
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 248 589 -1 224 669
Ovriga externa kostnader 9 -427 044 -398 852
Personalkostnader 10 -71 120 -54 292
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1298 178 -1 300 794
Summa rérelsekostnader -3 044 931 -2 978 606
RORELSERESULTAT 1396 994 960 540
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 24 895 7674
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1119312 -841 771
Summa finansiella poster -1 094 417 -834 097
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 302 577 126 443
ARETS RESULTAT 302 577 126 443
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 280 670 808 281 968 986
Summa materiella anlaggningstillgangar 280 670 808 281 968 986
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 280 670 808 281968 986

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5070 725815
Ovriga fordringar 13 51124 53034
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 62 952 57 354
Summa kortfristiga fordringar 119 146 836 203

Kassa och bank

Kassa och bank 1813 466 1464 607
Summa kassa och bank 1813 466 1 464 607
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1932612 2300 810
SUMMA TILLGANGAR 282 603 420 284 269 796
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 237 665 000 237 665 000
Fond for yttre underhall 1215270 939 330
Summa bundet eget kapital 238 880 270 238 604 330
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 765 905 915 402
Arets resultat 302 577 126 443
Summa fritt eget kapital 1068 482 1041 845
SUMMA EGET KAPITAL 239 948 752 239 646 175
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 32 055 000 24 490 000
Summa langfristiga skulder 32 055 000 24 490 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 645 000 18 510 000
Leverantorsskulder 129939 128 940
Skatteskulder 93 560 93 560
Ovriga kortfristiga skulder 22 382 2596
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 708 787 1398 525
Summa kortfristiga skulder 10 599 668 20 133 621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 282 603 420 284 269 796
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1396 994 960 540
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1298 178 1300794
2695172 2261334

Erhéllen ranta 24 895 7674
Erlagd ranta -1 066 319 -798 566
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 1653 748 1470 442
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 717 057 -8 270
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -721 946 -3736
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1648 859 1458 436
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 300 000 -1 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 300 000 -1 300 000
ARETS KASSAFLODE 348 859 158 436
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1464 607 1306 171
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1813 466 1464 607
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Nockeby Backe har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 3464700 3039 144
Hyresintakter, lokaler 20 160 20160
Hyresintakter, p-platser och garage 621 900 631940
Hyresintakter, dvrigt 1200 1200
Ovriga intdkter medlemmar och hyresgéster 25566 10762
Bredband 124 080 124 080
Vatten 53317 55199
El 14 087 5703
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9171 3724
Summa 4334 181 3891912
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga rorelseintakter 1171 47 234
Forsakringsersattning 106 573 0
Summa 107 744 47 234
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 53625 79 644
Stadning 74 206 70893
Teknisk forvaltning 20 068 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 7 825 27 375
Besiktning och service 63 122 84610
Snoskottning 0 3959
Mattservice 22738 21563
Summa 241 584 288 044
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 80312 90 130
Reparationer gemensamma utrymmen 26 502 3206
Forsakringsskador 102616 0
Summa 209 430 93 337
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 22 808 145902
Summa 22 808 145 902
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 150 254 178 481
Uppvarmning 248 011 185716
Vatten 85338 67 156
Sophamtning 52 885 53988
Summa 536 488 485 341
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 44 451 41161
Sjalvrisker 22 860 0
Kabel-tv/bredband 124 189 124 104
Fastighetsskatt 46 780 46 780
Summa 238 280 212 046
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Abonnemang laddstolpar 6 740 0
Gemensamhetsanlaggning 207 644 263 454
Ovriga férvaltningskostnader 28 629 18 721
Forbrukningsmaterial 45 161 17 636
Revisionsarvoden 31250 23750
Ekonomisk forvaltning 74312 58 128
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 2103 8131
Ovriga externa tjanster 24 050 9033
Bankkostnader 7 155 0
Summa 427 044 398 852
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 300 48 300
Sociala avgifter 8820 5992
Ovriga personalkostnader 5000 0
Summa 71120 54 292
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1118 963 842 134
Ovriga rantekostnader 349 -363
Summa 1119 312 841771
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 290 095 000 290 095 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 290 095 000 290 095 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 126 014 -6 825 220
Arets avskrivning -1 298 178 -1 300 794
Utgaende ackumulerad avskrivning -9424 192 -8 126 014
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 280 670 808 281968 986
| utgaende restvérde ingdr mark med 134 003 680 134 003 680
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 123 678 000 123 678 000
Taxeringsvarde mark 65 000 000 65 000 000
Summa 188 678 000 188 678 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 51124 53034
Summa 51124 53 034
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 708 57 354
Forsakringspremier 7 501 0
Kabel-tv/bredband 20725 0
Forvaltning 17 018 0
Summa 62 952 57 354
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-09-01 3,29 % 8 605 000 8 865 000
Stadshypotek AB 2027-09-01 3,30 % 8 005 000 8 265 000
Stadshypotek AB 2026-09-01 4,29 % 7 880 000 8 140 000
Stadshypotek AB 2028-09-01 2,66 % 8 605 000 8 865 000
Stadshypotek AB 2027-09-01 2,60 % 8 605 000 8 865 000
Summa 41700 000 43 000 000
Varav kortfristig del 9 645 000 18 510 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 200 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 40 441 153 241
Uppvarmning 25812 0
Utgiftsrantor 222 991 169 998
Vatten 16 762 0
Loner 22 288 0
Sophamtning 3901 0
Sociala avgifter 5302 0
Forutbetalda avgifter/hyror 371290 1075 286
Summa 708 787 1398 525
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 52 450 000 52 450 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Med anledning av forandringar i bostadsrattslagen under senare ar har ny stadgar tagits for beslut pa en extra
foreningsstamma i tid innan den ordinarie féreningsstamman.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm stad

Anita Rehn Borje Westerlund
Styrelseledamot Styrelseledamot
Reidun Brunback Susanne Léfgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Thomas Lundberg
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Advertus Revision AB
Daniel Bohlin
Auktoriserad revisor
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