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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Nockeby Backe

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm stad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
05-03 och nuvarande stadgar registrerades 2025-06-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ceremonien 8 2017 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Stockholm

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 2017.
Foreningen har 47 bostadsratter om totalt 3 780 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 598 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Thomas Lundberg Ordférande
Marianne Spangberg Suppleant

Olof Lind Suppleant

Anita Rehn Styrelseledamot
Susanne Lofgren Styrelseledamot
Sten Svensson Styrelseledamot

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Olov Forsmans (sammankallande) och Sonja Olsson med Christer Lundeberg som
suppleant.
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Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Daniel Bohlin Auktoriserad revisor Crowe Osborne AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-21.
Extra foreningsstamma holls 2025-03-24. Da togs beslut om éndring av féreningens stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2080.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2021 e Ny energideklaration. Energiklass héjd till B (C).

2022 5-arig garantibesiktning av JM. Lackering av entrépartier av ek.

2023 e OVKav 32 lagenheter samt garage. Spolning av stammar. Egen elforsorjning till samt utbyte av
laddstationer. JM:s garantiarbeten av brandutrustning.

2024 e Kontroll av elanldggningen enligt nya krav. OVK. Krossat entréglas, forsakringsarende. Stold av
entréarmaturer. Byte av varmvattenmatare och hissarnas larmtelefoner.

2025 e Krossat éntreglas forsakringsarende. Byte av motorer till rékgasluckor. Nytt analyssystem fér
uppvarmning av lagenheterna (Nrlyze).

Planerade underhall

2026 e Byte av hardvara for bredband och TV-boxar. Ip-telefoni avvecklas. Reningsfilter till radiatorerna.
2028 e Vitvaror och maskiner i tvattstuga.
2029 e Kompressor ivarmepump.

Avtal med leverantdrer

Bredband och TV Telia

Digital matning och styrning Nrlyze, Brunata och KTC

Ekonomisk forvaltning Simpleko

Energi Stockholm Exergi, Ellevio och Vattenfall
Hisservice Kone

Stadning Stadpoolen och Miljéhuset

Teknisk service (fastighetsskotsel och férvaltning) WIAB

Tradgardsskotsel GA Hillbillies och Veterankraft

Vatten och avfall SVOA och PreZero

Vinterskétsel GA F'sons Allservice
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Ovrig verksamhetsinformation
Allmant om verksamheten

Foreningen kan upplata mark som ligger i anslutning till husen om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Som medlem har du bostadsratt, vilket innebar ratt att nyttja en lagenhet eller lokal
enligt foreningens stadgar.

Medlemskap

Endast fysiska personer som fyllt 55 ar kan bli medlemmar. Om tva makar forvarvar bostadsratt racker det att en
av dem har uppnatt denna alder. Samboende under éktenskapsliknande forhallanden jamstalls med makar.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Gemensamhetsanlaggning GA

Foreningen ingar i en gemensamhetsanlaggning tillsammans med Ceremonien 9 och 5 (Brf Nockeby Terrass och
Brf Nockebylunden). Den omfattar garage, markparkering, gard, spillvatten och belysning.
Fastighetsforvaltningen skots av WIAB, markskotseln av Hillbillies och vinterskotseln av F'sons Allservice.
Féreningens andel av kostnaderna beraknas efter kvoten 47/231.

Beskattning

Byggnaden har vardear 2017, vilket innebér att bostadslagenheterna ar befriade fran fastighetsavgifti 15 ar.
Fran och med ar 16 (2033) tillkommer full fastighetsavgift. Fastighetsskatt utgar pa foreningens andel av
gemensamhetsanlaggningens garage. Aktuellt taxeringsvarde (4 619 Tkr) ingar i taxeringsvarde byggnad.

Fastighetsbeskrivning

Foreningen ager ett bostadshus i fyra vaningar samt del i ett bostadshus med fem vaningar. Fastigheten
omfattar totalt 47 bostadsrattsldgenheter med en sammanlagd boarea om 3 780 m? Det finns dven 34
garageplatser (818 m?), och 6 markparkeringsplatser. Totala ytan &r 4 598 m?.

Lagenheterna ar fordelade enligt foljande:
14 st. 2 ROK (778 m?)

19 st. 3ROK (1 574 m?)

14 st. 4 ROK (1 428 m?)

Gemensamma utrymmen

Fastigheten erbjuder fyra hissar, entréer, trapphus, postboxar, gemensamhetslokal med RWC, gastrum/
overnattningslagenhet med dusch och WC, tvattstuga, miljé-/soprum, cykelrum, rullstolsférrad och stadrum. Det
finns &ven forrad for uthyrning.

Vasentliga servitut

Foreningen har servitut for utrymningsvag via huvudentré och ratt att anvanda omrade for sopkassuner.
Fastigheten belastas av avtalsservitut for fjarrvarmeledningar samt servitut som ger Ceremonien 5 ratt att nyttja,
bibehalla och fornya befintliga spillvattenledningar.

Fastighetens underhallsbehov

Féreningen avsatter sedan 2021 73 kr/m? till fond for yttre underhall. Underhallsplanen, som uppdaterades
under 2025, dokumenterar féreningens behov av underhall fram till 2080. Den rekommenderar en arlig
avsattning pa 648 Tkr, motsvarande 171 kr/m? Av detta belopp satts 71 kr/m? arligen av till fond for yttre
underhall, medan resterande behov tacks av amorteringar pa foreningens lan. Den arliga amorteringsplanen ar
1 300 Tkr. Underhallsplanen tar inte hansyn till inflation, vilket innebar att beloppen kan behéva justeras 6ver
tid. Planen &r ett viktigt verktyg for att sakerstalla att foreningen har tillrackliga medel for bade planerat och
I6pande underhall och att ekonomin ar hallbar pa lang sikt. Om underhallsplanen visar pa ckade behov kan
avgifterna behova hojas for att sékerstalla tillrackliga medel nar underhallet ska utforas.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Foreningen drivs enligt sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att arsavgiften ar utformad for att tacka
foreningens |6pande kostnader, amorteringar samt avsattning till yttre fond. Féreningen ar redovisningsskyldig
for mervardesskatt pa faktisk forbrukning av varmvatten och el till laddplatser samt for uthyrning av
parkeringsplatser till externa hyresgaster. For 2025 hojdes arsavgiften med 6 % (14 %).

Avskrivningar och underhallsplan

Under 2025 har foreningen infort nya avskrivningsregler enligt K3, vilket innebar att tillgangarna, sdsom
byggnader och installationer, delas upp i olika komponenter (exempelvis tak, fasad, el och VVS) och skrivs av var
for sig utifran deras forvantade ekonomiska livslangd. Omlaggningen har gjorts retroaktivt fran 2017, vilket
innebar att avskrivningarna har raknats om for tidigare ar. Syftet ar att ge en mer rattvisande bild av
tillgangarnas varde och foreningens ekonomi 6ver tid samt att folja aktuella redovisningsregler. K3-regelverket
skall vara infort senast 2026. Underlaget for de nya avskrivningarna ar den uppdaterade underhallsplanen som
togs fram under aret.

Omléaggningen till K3 har medfort att arets avskrivningar 6kat med 763 Tkr till totalt 2 061 Tkr. Samtidigt
redovisas en forlust pa 425 Tkr i resultatrakningen. Underskottet kraver inga hojda avgifter sa lange likviditeten
ar positiv, eftersom det da finns medel till att tacka planerat och I6pande underhall. Utan omlaggningen hade
resultatet varit +338 Tkr, i linje med budget.

Lan och finansiering

Under aret forlangdes ett av foreningens storre 1an pa 8 476 Tkr med en ny 16ptid pa fem ar och till forbattrade
rantevillkor. Detta innebar att féreningen har sakrat en stabil finansiering till en lagre rantekostnad, vilket bidrar
positivt till ekonomin pa sikt. Utdver detta genomférdes en extra amortering pa 1 Mkr, vilket minskar
féreningens totala skuldsattning och dérmed framtida rantekostnader.

Hog skuldsattning ar vanligt for nya foreningar men tack vare positiva resultat har foreningen kunnat amortera i
takt med avskrivningarna. Detta innebér att féreningen successivt minskar sina Ian i samma takt som
tillgangarna skrivs av, vilket starker den langsiktiga ekonomiska stabiliteten. Att anvanda likviditetsoverskott till
extra amorteringar ar ocksa ett satt att forranta foreningens kapital och minska ranterisken. Féreningen foljer
I6pande utvecklingen pa rantemarknaden och ser dver sina lanevillkor for att sakerstalla goda villkor och en
hallbar skuldséattning 6ver tid.

Kostnadsredovisning

GA-kostnaderna har fran och med 2025 redovisats pa ett nytt satt. Tidigare 1ag de under bostader med ett
samlat belopp, men nu klassificeras kostnaderna utifran andamal, vilket ger battre éversikt och paverkar vissa
nyckeltal. Ingen omrakning av tidigare ar har gjorts.

Ovriga uppgifter

Nya stadgar beslutade foranlett av forandrad lagstiftning. De nya stadgarna baseras pa Bostadsratternas
rekommendation med vissa anpassningar och ar godkanda av Seniorgarden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 72 medlemmar i féreningen.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4547 276 4334181 3891913 3446 560
Resultat efter fin. poster -425113 302 577 126 443 170 633
Soliditet (%) 86 85 84 84
Yttre fond 1468 402 1215270 939 330 663 390
Taxeringsvarde 171 619 000 188 678 000 188 678 000 188 678 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1022 964 851 744
Arsavgifternas andel av totala 847 820 817 816
rorelseintakter (%) ! ! ! !

il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 10 423 11032 11376 11720
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8569 11 032 11376 11720
Sparande / kvm totalyta, kr 372 430 416 395
Elkostnad / kvm totalyta, kr 42 40 47 58
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 50 65 49 49
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 21 23 18 14
Energikostnad / kvm totalyta, kr 113 128 114 121
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,20 2,64 1,93 1,10
Rantekanslighet (%) 10,20 11,45 13,36 15,74

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 66 375 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas

elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Jamforelsesiffror

| totalyta ingar garageytan for ar 2025. Darmed kommer jamforelsesiffrorna skilja sig fran tidigare ar. Se de
nyckeltal for vilka totalytan beraknas. Totalytan &r nu pa 4 598 kvm.
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Upplysning vid férlust

For 2025 redovisas en forlust pa 425 Tkr till foljd av 6vergangen till regelverket K3 som inforts 2025.
Avskrivningarna 6kade med 763 Tkr till 2 061 Tkr. Underskottet kraver inga hojda avgifter sa lange kassaflodet ar
positivt, eftersom det da finns medel till att tacka planerat och I6pande underhall.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 142 666 000 - - 142 666 000
Upplatelseavgifter 94 999 000 - - 94 999 000
E‘:;Z'rzglze 1215270 - 253132 1468 402
Balanserat resultat 765 905 302 577 -253 132 815 350
Arets resultat 302577 -302 577 -425 113 -425 113
Eget kapital 239 948 752 0 -425 113 239 523 639

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 815 350
Arets resultat -425113
Totalt 390 237

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 275 940
Att fran yttre fond i ansprak ta -75 434
Balanseras i ny rakning 189 731

390 237

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foéljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 4547 276 4334181
Ovriga rérelseintdkter 3 12 690 107 744
Summa rérelseintakter 4 559 966 4 441 925
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 376 670 -1 248 589
Ovriga externa kostnader 9 -195 696 -427 044
Personalkostnader 10 -67 137 -71 120
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 061480 -1298 178
Summa rérelsekostnader -3700 982 -3 044 931
RORELSERESULTAT 858 984 1396 994
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 620 24 895
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1296 717 -1119312
Summa finansiella poster -1 284 097 -1 094 417
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -425 113 302 577
ARETS RESULTAT -425 113 302577
Sida 8 av 18
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 278 609 328 280 670 808
Summa materiella anldggningstillgangar 278 609 328 280 670 808
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 278 609 328 280 670 808

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9617 5070
Ovriga fordringar 13 58 838 51124
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 93 160 62 952
Summa kortfristiga fordringar 161 615 119 146

Kassa och bank

Kassa och bank 1068 852 1813 466
Summa kassa och bank 1 068 852 1813 466
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1230 467 1932612
SUMMA TILLGANGAR 279 839 795 282 603 420
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 237 665 000 237 665 000
Fond for yttre underhall 1468 402 1215270
Summa bundet eget kapital 239 133 402 238 880 270
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 815 350 765 905
Arets resultat -425 113 302577
Summa fritt eget kapital 390 237 1068 482
SUMMA EGET KAPITAL 239 523 639 239 948 752
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 30 740 000 32 055000
Summa langfristiga skulder 30 740 000 32 055 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 8 660 000 9 645 000
Leverantorsskulder 81283 129939
Skatteskulder 92970 93 560
Ovriga kortfristiga skulder 25080 22 382
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 716 823 708 787
Summa kortfristiga skulder 9576 156 10 599 668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 279 839 795 282 603 420
Sida10av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 858 984 1396 994
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2061 480 1298178
2920 464 2695172
Erhéllen ranta -381 24 895
Erlagd ranta -1313 601 -1 066 319
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 1606 482 1653 748
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -29 468 717 057
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -21 628 -721 946
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1 555 386 1648 859
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 300 000 -1 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 300 000 -1 300 000
ARETS KASSAFLODE -744 614 348 859
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1813 466 1464 607
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1068 852 1813 466
Sida11av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Nockeby Backe ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35. Detta kan innebéra bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och foregaende rakenskapsar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 4,47 %
Fasader 0,94 %
Balkonger 1,84 %
Fonster 2,29 %
Stamledningar VA 2,29 %
Stamledningar varme 1,32 %
Styr- & 6vervakning 5,53 %
Ventilation 3,61 %
El 1,84 %
Hissar 4,47 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 3672504 3464 700
Hyresintakter, p-platser och garage 624 900 621900
Hyresintakter, lokaler 20 160 20160
Hyresintakter, dvrigt 1200 1200
Ovriga intdkter medlemmar och hyresgéster 23 447 25566
Bredband 124 080 124 080
Vatten 61149 53317
El 10136 14 087
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9700 9171
Summa 4 547 276 4334 181
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga rérelseintdkter 0 1171
Erhallna bidrag 12 690 0
Forsakringsersattning 0 106 573
Summa 12 690 107 744
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 59374 53625
Stadning 77 602 74 206
Teknisk forvaltning 22 349 20 068
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 7 825
Besiktning och service 73107 63 122
Tradgardsarbete 63 534 0
Snoskottning 32880 0
Mattservice 23988 22738
Summa 352 834 241584
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 140 003 106 814
Forsakringsskador 0 102616
Summa 140 003 209 430
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 5886 22 808
Planerat underhall installationer 69 548 0
Summa 75434 22808
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 194 328 150 254
Uppvarmning 229 568 248 011
Vatten 96 400 85338
Sophamtning 65179 52 885
Summa 585 475 536 488
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 46 671 44 451
Sjalvrisker 0 22 860
Serviceavtal mattjanster 5775 0
Kabel-tv/bredband 124 288 124189
Fastighetsskatt 46 190 46 780
Summa 222924 238 280
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 54 694 276 321
Forbrukningsmaterial 38944 45 161
Programvaror 2736 0
Revisionsarvoden 31250 31250
Ekonomisk férvaltning 68 072 74312
Summa 195 696 427 044
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 57 300
Sociala avgifter 8337 8820
Ovriga personalkostnader 0 5000
Summa 67 137 71120
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1295 747 1118 963
Ovriga rantekostnader 970 349
Summa 1296 717 1119 312
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 290 095 000 290 095 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 290 095 000 290 095 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9424 192 -8 126 014
Arets avskrivning -2 061 480 -1298 178
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 485 672 -9 424 192
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 278 609 328 280 670 808
| utgaende restvérde ingdr mark med 134 003 680 134 003 680
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 118 619 000 123 678 000
Taxeringsvarde mark 53 000 000 65 000 000
Summa 171 619 000 188 678 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 57 368 51124
Ovriga fordringar 1470 0
Summa 58 838 51124
Sida15av 18
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 34 006 12 482
Forsakringspremier 7 831 7 501
Kabel-tv/bredband 20 490 20725
Foérvaltning 17 832 17018
Inkomstrantor 13 001 0
Ovr férutb kostn uppl int 0 5226
Summa 93 160 62 952
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2028-09-01 2,66 % 8 345 000 8 605 000
Stadshypotek AB 2027-09-01 2,60 % 8 345 000 8 605 000
Stadshypotek AB 2030-09-01 2,93 % 7 345 000 8 605 000
Stadshypotek AB 2027-09-01 3,30 % 7 745 000 8 005 000
Stadshypotek AB 2026-09-01 4,29 % 7 620 000 7 880 000
Summa 39 400 000 41 700 000
Varav kortfristig del 8 660 000 9 645 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 900 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 53529 40 441
Uppvarmning 23112 25812
Utgiftsrantor 206 107 222991
Vatten 18 873 16762
Loner 23788 22 288
Sophamtning 7 339 3901
Sociala avgifter 6 943 5302
Forutbetalda avgifter/hyror 377132 371 290
Summa 716 823 708 787
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 52 450 000 52 450 000
Sida16av 18
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

For 2026 hojs arsavgiften med 2 %, vilket &r i linje med Riksbankens inflationsmal. Om inga oférutsedda
handelser intraffar kommer avgiften dven framover att behova justeras arligen.

Fyra nya laddstationer har installerats av Vattenfall InCharge. Skatteverket forbereder ett inférande av moms pa
garage- och parkeringsplatser for bostadsrattsforeningar fran 1 oktober, vilket kommer att medféra en vésentlig
ekonomisk paverkan for medlemmar som hyr dessa platser.

Om féreningen ska forbli skadeslos maste hyrorna héjas med 25 %.” Féreningens bokféring kommer aven att
behdva dndras sa att all ingdende moms sarredovisas. Idag inkluderas majoriteten av den ingdende momsen i
kostnaderna.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-19.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm stad

Thomas Lundberg Anita Rehn
Ordférande Styrelseledamot
Susanne Lofgren Sten Svensson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Crowe Osborne AB
Daniel Bohlin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nockeby Backe, Org nr 769630-2897

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe for ar 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer é&r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osiakerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nockeby Backe for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhdllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Bromma den

Daniel Bohlin

Auktoriserad revisor
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RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.DANIEL BOHLIN 2 Signed 23.03.2026 16:50 elD Swedish BankID
daniel.bohlin@crowe.se Authenticated 23.03.2026 16:50  Low IP: 185.106.183.21

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.
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